MBYV Zrt. - keszto6lci ipari ingatlan

Elhelyezkedése: 47°43'50.2"N 18°46'45.7"E
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Az ipari ingatlan, Keszt6lc varos (Komarom-Esztergom Varmegye)
kiiltertiletén talalhato.

A telephely tavolsaga:

Budapest hataratél 29 km-re, a 10-es féuton keresztiil érhet6 el
Szlovak hatartdl 12 km-re

Esztegomtdél 8 km-re

Dorogtél 5 km-re

a tervezett M100 -as gyorsforgalmi tt 1 km-re



Tertilet jellemzoi:
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A telephelyet sajat tulajdonu j6 min6ségli maganuton lehet megkdozeliteni,
melynek hossza 1,5 km és szélessége 12 m.

A kesztolci ipari telephely 6 db. hrsz. alatt talalhato, a telek 6ssz alateriilete

261.893 m?
hrsz. m? megnevezeés
Kesztolc 063/11 163.191 lizem
Kesztolc 063/10 6.713 tizem
Kezstolc 043/2 49.353 meddéhanyo
Kesztolc 057/5 38.413 ut
Kesztolc 4145/1 1.466 arok
Kesztolc 4399 2.758 kert
A fenti teriiletb6l 20 hektar GIP 1 dvezeti
besorolasu et ol
legkisebb kialakithat telekméret - 5.000 m® W

beépithet6ség - 40%
épitménymagassag - 8 m
szintteriileti mutato - 0,6




Az ingatlanon az alabbi

Megnevezés
Traféhaz
Kazanhaz
Kompresszor haz
Mihely
Hoékozpont
Targonca miihely
Asztalos miihely

épiiletek talalhatoak:

mZ

1.110
868
240

1.273
196
220
123
399

56

Szallit6 géphaz

Foéépiilet

(irodak, 61t6zok, raktarak) 3.964
Porta

Osszesen

8.438

Az ingatlanon jelenleg 10 épiilet talalhatd, melyeknek az Osszes alapteriilete
meghaladja a 8.400,- m?2-t. Az épiiletallomany jelentGs része vasbeton
pillérvéazas szerkezetli (UNIVAZ), amely jelentds feltjitasra szorul, azonban a
szerkezeti elemei statikailag megfelelGek.

Jelenleg a teriilet tobb mint felén — a meglévo épiiletallomany meghagyasaval -
z0ldmez0s beruhazas is kezdhet6




A teriilet elonyei:

Az ingatlan sajat kozépfesziiltségli (20kV) betaplalassal rendelkezik.

A rendelkezésre allo teljesitmény 5,6 MVA, ami utan meg lett fizetve a
halozatfejlesztési hozzajarulas, amely 10 MVA-ra bovithet6. Jelenleg egy
120 kV-os transzformatort tizemeltetiink.

A telephely vizellatasa a teriileten 1év6 170 mély ivéviz kutbol biztosithato. Az
ivoviz kut Magyarorszag egyik legjobb mindségli karsztviz bazisabol
taplalkozik. A kutbdl kinyert vizet natriumszegény asvanyvizzé, vagy
forrasvizzé lehet mindsiteni. A kit vizhozama meghaladja a 600 1/percet.

Nagy méretti, ipari besorolasu ingatlan, amely a telepiilést6l 2 km-re fekszik,
egy jol védhetd volgykatlanban, amit sajat tulajdoni maganuton lehet
megkdzeliteni. Az ingatlan felén, z6ldmezds beruhazas kezdhetd.

A teriilet elhelyezkedése, megkdozelithetosége és adottsagai tobb projekt lehetGségét
foglalja magaban:

e Tudomanyos Technologiai Ipari Park

e Gyartdlizem, raktarozas, ipari park

e Datacenter — TIR 3

e Recirkulacios haltelep

e Aquaponia rendszerek

e Filmgyarak — kiils6 forgatasi helyszin

e Katonai célu hasznositas

e BOorton

e Papiriizem

e Napenergiat hasznosité és tarol6 rendszerek
e Munkasszallas

o Suzuki beszallit6i fejlesztési teriilet

e A késdbbiekben megépiilo M100-as ut telephelye

A kormany 2024 decemberében hozott kormanyhatarozat értelmében 6 Mrd forintot
kiilonitett el az M100 autout koncesszids koltségeire, illetve Lazar miniszter ar 2025
februar 6.-an bejelentette, hogy varhatéan 2026-ban elkezdik az autout épitését.



